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市
は
、
調
布
保
谷
線
沿
線
地
区
地
区
計
画
区
域

内
に
つ
い
て
、
狭
小
宅
地
開
発
に
よ
る
環
境
悪
化

な
ど
を
防
ぐ
た
め
、
第
一
種
中
高
層
住
居
専
用
地

域
と
準
工
業
地
域
、
近
隣
商
業
地
域
の
「
建
築
物

の
敷
地
面
積
の
最
低
限
度
」
を
第
一
種
低
層
住
居

専
用
地
域
と
同
様
に
75
平
方
メ
ー
ト
ル
と
定
め
る

変
更
の
検
討
を
進
め
て
い
ま
す
。

こ
の
変
更
原
案
の
縦
覧
と
説
明
会
を
開
催
し

ま
す
。

◆
変
更
原
案
の
縦
覧

12
月
３
日
∑
〜
17
日
∑

都
市
計
画
課（
市
役
所
５
階
）

◆
説
明
会

12
月
14
日
ª
午
後
７
時
〜
８
時

上
連
雀
通
北
地
区
公
会
堂（
上
連
雀
５-

16-

26
）

当
日
会
場
へ

◆
ご
意
見
の
あ
る
方
の
意
見
書
の
提
出

平
成
20
年
１
月
８
日
∏（
必
着
）ま
で

郵
送
ま
た
は
持
参
で
都
市
計
画
課
へ

同
課
@
内
線
２
８
１
３

問�申�日� 申�所�日� 所�

日�
児
童
文
学
評
論
家
の
赤
木
か
ん
子
さ
ん
と
、

子
ど
も
向
け
百
科
事
典
編
集
長
の
飯
田
建
さ
ん

に
よ
る
、
学
校
図
書
館
の
役
割
や
、
本
や
イ
ン

タ
ー
ネ
ッ
ト
を
使
っ
た
調
べ
学
習
の
方
法
に
つ

い
て
の
講
演
で
す
。

三
鷹
市
地
域
家
庭
教
育
支
援
推
進
協
議
会
、

市
、
市
教
育
委
員
会

2
回
と
も
受
講
で
き
る
方
1
0
0
人（
先
着

制
）

「
学
校
図
書
館
の
役
割
に
つ
い
て
」

12
月
26
日
π
午
前
10
時
30
分
〜
午
後
0
時
30

分
、
午
後
1
時
30
分
〜
3
時
30
分

「
新
刊
、
調
べ
学
習
の
本
に
つ
い
て
」

平
成
20
年
1
月
8
日
∏
午
後
2
時
〜
4
時

い
ず
れ
も
三
鷹
駅
前
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
セ
ン
タ
ー

市
立
図
書
館
の
カ
ウ
ン
タ
ー
、
ま
た
は

電
話
・
フ
ァ
ク
ス
・
Ｅ
メ
ー
ル
で
三
鷹
図
書
館

本
館
@
43-

9
1
5
1
・
I
43-

0
3
3
2
・

to
s
h
o
@
c
ity
.m
ita
k
a
.to
k
y
o
.jp

へ
。
図

書
館
や
学
校
図
書
館
で
嘱
託
員
や
ボ
ラ
ン
テ
ィ

ア
を
し
て
い
る
方
は
、
申
し
込
み
の
際
に
そ
の

旨
を
お
知
ら
せ
く
だ
さ
い
。

HP

問�
申�所�日�

日� 人� 主�
若
者
た
ち
、
お
年
寄
り
、
子
育
て
世
代
、
障

が
い
の
あ
る
人
、
外
国
の
方
な
ど
、
お
互
い
を

知
る
こ
と
が
地
域
の
「
チ
カ
ラ
」
を
高
め
る
こ

と
の
第
一
歩
で
す
。「
普
段
の
コ
ミ
ュ
ニ
ケ
ー

シ
ョ
ン
の
積
み
重
ね
が
、
一
番
の
災
害
対
策
」

と
も
い
わ
れ
て
い
ま
す
。
み
ん
な
で
一
緒
に
考

え
て
み
ま
せ
ん
か
。
手
話
通
訳
あ
り
。

市
、
三
鷹
市
障
が
い
者
福
祉
懇
談
会

12
月
16
日
∂
午
後
１
時
〜
４
時
30
分

三
鷹
産
業
プ
ラ
ザ

当
日
会
場
へ

地
域
福
祉
課
@
内
線
２
６
１
８

◇
第
１
部
　
基
調
講
演「
高
め
よ
う
　
地
域
の

チ
カ
ラ
と
災
害
へ
の
意
識
」

講
師
は
日
本
グ
ル
ー
プ
ホ
ー
ム
学
会
代
表
で

横
浜
市
中
区
要
援
護
者
災
害
時
対
策
検
討
委
員

会
委
員
長
の
室
津
滋
樹
さ
ん
。

◇
第
２
部
　
シ
ン
ポ
ジ
ウ
ム「
一
人
ひ
と
り
が

つ
な
が
っ
て
い
く
た
め
に
」

①
「
見
守
り
支
え
あ
う
地
域
づ
く
り
を
め
ざ
し

て
〜
井
の
頭
地
区
の
挑
戦
〜
」＝
民
生
委
員
・

主
任
児
童
委
員
で「
ち
ょ
こ
っ
と
サ
ー
ビ
ス
支

え
合
い
」の
コ
ー
デ
ィ
ネ
ー
タ
ー
の
田
所
孝
さ

ん
。

②
「
地
域
へ
帰
ろ
う
　
企
業
戦
士
た
ち
」＝
Ｎ

Ｐ
Ｏ
法
人
シ
ニ
ア
Ｓ
Ｏ
Ｈ
Ｏ
普
及
サ
ロ
ン
・
三

鷹
　
ワ
ー
キ
ン
グ
グ
ル
ー
プ「
住
ま
い
の
あ
ん

し
ん
ネ
ッ
ト
」リ
ー
ダ
ー
の
淡
河
敏
一
さ
ん
。

③
「
み
た
か
に
暮
ら
し
て
」＝
グ
ル
ー
プ
ホ
ー

ム「
つ
な
ぐ
な
か
ま
の
家
」の
ス
タ
ッ
フ
と
利
用

者
の
み
な
さ
ん
。

内
　
容

問�申�所�日�主�
心
の
バ
リ
ア
フ
リ
ー
を
考
え
る
つ
ど
い

「
高
め
よ
う
　
地
域
の
チ
カ
ラ
と
災
害
へ
の
意
識
」

〜
一
人
ひ
と
り
の
住
民
と
地
域
の
か
か
わ
り
を
見
直
し
、
お
互
い
が
支
え
あ
う
し
く
み
づ
く
り
へ
〜

図
書
館
の
使
い
方
〜
子
ど
も
と
本
を
つ
な
ぐ
に
は
〜

講演会
調
布
保
谷
線
沿
線
地
区
地
区
計
画
変
更
原
案
の
縦
覧
と
説
明
会

「広報みたか」9月2日発行号でお知らせした「用途地域等の変更
素案」について、説明会でいただいたご意見などをもとに三鷹市都
市計画審議会に諮問し、「用途地域等変更の三鷹市原案」を確定しま
した。

今後は、同案をもとに、「敷地面積の最低限度の指定」については
東京都が、「特別用途地区（特別商業活性化地区）の拡充」については
三鷹市がそれぞれ都市計画決定し、来年7月ごろに告示する予定です。

都市計画課@内線2811問�

素案に対する主なご意見
市内7カ所の説明会やまちづくり協議会などで実施した個別説明には、延べ
100人の出席をいただきました。会場でいただいたご意見や、その後に提出さ
れた意見書は合計48件でした。主なご意見と市の考え方は次のとおりです。
◆敷地面積の最低限度の指定について
→以下は市の考え方
◇商業地域や工業地域には、敷地面積の最低限度を指定しないのか。
→商業地域や工業地域は、住居系の立地を目指している地域ではなく、敷地面
積の最低限度を指定すると住居系の建築物を誘導することになるため、指定は
行いません。
◇公共事業の用地買収により90fl未満となってしまうが、建築できるのか。
→公共事業による用地買収に応じた結果、敷地面積の最低限度に満たなくなっ
た敷地は、最低敷地面積の適用除外となり建築可能です。

◆特別用途地区（特別商業活性化地区）の拡充について
◇近隣商業地域内の店舗併用住宅は、敷地面積の最低限度の規制がかかるのか。
→店舗・事務所などが併設されていれば、敷地面積の最低限度の規制は適用さ
れません。
◇近隣商業地域では、指定容積率の8割を超えている既存住宅の建て替え時に
は、1割程度の店舗を入れないと指定容積率は使えないのか。
→建築制限条例では、従前の容積率までは適用除外としています。従前以上の
容積率を使う場合は対象となります。

「用途地域等変更の三鷹市原案」の主な内容
◆敷地面積の最低限度の指定
ミニ開発や無秩序な開発を防止し、ゆとりある良好な土地利用を誘導する地
域を拡充するため、第一種低層住居専用地域以外の住居系用途地域や準工業地
域を対象として、敷地面積の最低限度を90fl（一部の地域は100fl）とします。
これにより、新たに敷地を分割する場合
は、90fl未満の敷地では建築物を建築でき
ませんが、都市計画が定められた時点です
でに最低限度未満の敷地については、新た
に分割を行わない限り、適法に建築物の建
築ができます。
なお、市では平成16年に、第一種低層住
居専用地域で、敷地面積の最低限度を100fl
と指定しています。

特別用途地区（特別商業活性化地区）の拡充
商業振興の観点から、近隣商業地域全域に特別用途地区（特別商業活性化地
区）の拡充を行い、一定の容積率を超える建築物を建てる場合には、店舗・事
務所の設置を義務付ける地域を拡大します。また、この近隣商業地域全域で住
居用途のみの建築物を建てる場合には、最低敷地面積を90flとします。

●今後の予定●

●最低敷地面積指定のイメージ
（90flの場合）

80fl120fl

〇建築可 ×建築可

200fl

●特別商業活性化地区指定のイメージ

指定前�
指定後�

店舗等あり� 店舗等なし�
店舗等�
1割程度�

2割減�

三鷹市原案の詳細（都市計画図など）については、市のホームページ「都
市計画課」からご覧になれるほか、直接都市計画課（市役所5階52番窓口）で
ご確認ください。

敷地面積最低限度の指定（東京都）�

都市計画案の策定（19年12月～）�

都・都市計画審議会（20年5月）�

都市計画決定告示（20年7月ごろ）�

条例素案パブリックコメント（20年1月）�

条例制定・公布（20年3月）�

市・都市計画審議会（20年5月）�

特別用途地区の指定（三鷹市決定）�

都市計画決定・告示・条例施行�
（20年7月ごろ）�

案の公告・縦覧（意見書提出）�
（20年2～3月）�

安全で美しい街並みをめざして

「用途地域等変更の三鷹市原案」がまとまりました

特例許可基準を廃止します
今回の敷地面積の最低限度の指定に伴う特例許可基準は設けません。
また、現行の第一種低層住居専用地域における特例許可基準についても、狭
小な敷地に建売住宅が建築されている状況を踏まえて廃止します。経過措置期
間などくわしくは、建築指導課@内線2822へお問い合わせください。

12
月
３
日
〜
９
日
は
障
害
者
週
間
で
す
。


