
２ 用途地域等とは
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用途地域等とは【用途地域等による建築物の制限（１）】

日照を確保するため、周辺の土地に一定以上影を落とさないよう
規制

【用途地域】

【防火地域・準防火地域】

【建蔽率・容積率】

【高度地区】

【日影規制】

用
途
地
域
等
に
よ
る
建
築
物
の
制
限

住宅・店舗・工場などの混在を防ぐため、一定の地域に建てられ
る建物の種類を規定

火災による災害に強いまちをつくるため、建物の構造を制限

土地に建てられる建物の大きさを制限

建物の日影による北側への影響を少なくするため、建物の高さを
北側境界からの距離によって制限

建物の用途

建物の構造

建物の形態
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用途地域等とは【用途地域等による建築物の制限（２）】

日照を確保するため、周辺の土地に一定以上影を落とさないよう
規制

【用途地域】

【防火地域・準防火地域】

【建蔽率・容積率】

【高度地区】

【日影規制】

用
途
地
域
等
に
よ
る
建
築
物
の
制
限

住宅・店舗・工場などの混在を防ぐため、一定の地域に建てられ
る建物の種類を規定

火災による災害に強いまちをつくるため、建物の構造を制限

土地に建てられる建物の大きさを制限

建物の日影による北側への影響を少なくするため、建物の高さを
北側境界からの距離によって制限

建物の用途

建物の構造

建物の形態
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用途地域等とは【用途地域の種類（１）】

用途地域の種類 地域の目的と制限内容

住
居
系

用
途
地
域
①

低層住宅のための地域。小規模なお店
や事務所をかねた住宅、小中学校など
が建てられる。
主に低層住宅のための地域。小中学校
などのほか、150㎡までの一定のお店
などが建てられる。
中高層住宅のための地域。病院、大学、
500㎡までの一定のお店などが建てれ
れる。

主に中高層住宅のための地域。病院、
大学などのほか、1500㎡までの一定の
お店や事務所などの必要な利便施設が
建てられる。

第一種低層住居
専用地域

第二種低層住居
専用地域
※三鷹市に指定なし

第一種中高層住居
専用地域

第二種中高層住居
専用地域

参考：国土交通省資料「土地利用計画制度」
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用途地域等とは【用途地域の種類（２）】

用途地域の種類 地域の目的と制限内容

住
居
系

用
途
地
域
②

住居の環境を守るための地域。3000㎡
までの店舗、事務所、ホテルなどが建
てられる。
主に、住居の環境を守るための地域。
店舗、事務所、ホテル、カラオケボッ
クスなどが建てられる。
道路の沿道において、自動車関連施設
などの立地と、これに調和した住居の
環境を保護するための地域。

農業と調和した低層住宅の環境を守る
ための地域。住宅に加え、農産物の直
売所などが建てられる。

第一種住居地域

第二種住居地域

準住居地域

田園住居地域
※三鷹市に指定なし

参考：国土交通省資料「土地利用計画制度」
13



用途地域等とは【用途地域の種類（３）】

用途地域の種類 地域の目的と制限内容

商
業
系

用
途
地
域

周囲の住民が日用品の買い物などをす
るための地域。住宅や店舗のほかに小
規模な工場も建てられる。

銀行、映画館、飲食店、百貨店などが
集まる地域。住宅や小規模の工場も建
てられる。

近隣商業地域

商業地域

参考：国土交通省資料「土地利用計画制度」
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用途地域等とは【用途地域の種類（４）】

用途地域の種類 地域の目的と制限内容

工
業
系

用
途
地
域

主に軽工業の工場やサービス施設等が
立地する地域。危険性、環境悪化が大
きい工場以外はほとんど建てられる。

どんな工場でも建てられる地域。住宅
や店舗は建てられるが、学校、病院、
ホテルなどは建てらない。

工場のための地域。どんな工場でも建
てられるが、住宅、店舗、学校、病院、
ホテルなどは建てられない。

準工業地域

工業専用地域
※三鷹市に指定なし

参考：国土交通省資料「土地利用計画制度」

工業地域
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用途地域等とは【用途地域等の指定状況】
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